Baubeschreibung

Mehrfamilienhaus mit 10 Wohneinheiten plus Gemeinschaftshaus,

Garagen und Fahrradraum ,Wohnen-an-den-Linden“, Viersen-Hamm,

Gemarkung Viersen, Flur 17, Flurstiick 999/1000, EichenstraRRe 67a




1. Allgemeine Grundlagen

Die Grundlagen der Ausfiihrung bilden die Architekten- und Tragwerksplanung, die
Baurechtnormen mit Nebenrecht, Verarbeitungsrichtlinien der Fachverbande und
Produkthersteller als anerkannte Regel, das technische Regelwerk nach DIN, VDE, VDI, RAL,
VDTUV und diese Baubeschreibung.

Das Grundstiick befindet sich auf der EichenstraBe 67a in 2. Reihe in Viersen-Hamm. Das
freistehende Haus besteht aus Erdgeschoss, einem Obergeschoss und dem Staffelgeschoss
mit zwei Penthouse Wohnungen.

Die Zufahrt und Zugang erfolgen (iber einen privaten Weg, der ans 6ffentliche StralRen- und
Wegenetz angeschlossen ist.

Die Wohnungen sind barrierefrei geplant mit Aufzug und bodengleichen Duschen.

Zu unserem Leistungsumfang gehoren die erstmaligen ErschlieBungskosten des Grund-
stlicks genauso wie der Anschluss an das 6ffentliche Strom-, Wasser- und Abwassernetz.
Ebenso dazu gehoéren die Geblihren des Baugenehmigungsverfahrens, die Architekten- und
Ingenieurleistungen, der Energiepass sowie die betriebsbereiten Anschlisse fiir Wasser,
Abwasser, Strom, Telefon. Kabelfernsehen soweit vorhanden.

Samtliche Arbeiten die am Objekt durchgefiihrt werden, erfolgen nach dem aktuellen Stand
der Technik und den giiltigen DIN-Normen durch ausgewdhlte Unternehmer.

Die Wohnflachenverordnung (WoflV 2004) wurde zur Grundlage der Wohnflachen-
berechnung genutzt. Die Balkone und die Terrassen wurden mit 50% der Grundflache
berechnet.

Die im Kaufpreis enthaltene wertige Grundausstattung wurde unter den Aspekten eines
hohen Qualitatsanspruch bezlglich Design und Baubiologie ausgewahlt.

Die Baubeschreibung enthélt die Leistungen, die der Grundpreis fiir lhre Wohnung enthilt.

2. Warmedammung und Dichtigkeit

Das Gebaude wird als Effizienzhaus in Richtung KFW 55 Standart gebaut und erfillt damit
die Energiesparverordnung 2016. Folgende MaRnahmen werden hierzu durchgefiihrt:

- Fachgerechte Warmedammung aller Bauteile, die an die AuBenluft grenzen
- Warmedammung der Bodenplatte
- Dammung aller Kalt- und Warmwasser- und Heizungsleitungen
- Dammung der Dachbereiche mit besonders dicken Dammstoffplatten
- Dreifach Warmeschutzverglasung aller Fenster und Glasflachen
- Nutzung einer effizienten Luftwarmepumpe als Heizanlage
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Die Dichtigkeit des Hauses hat fiir die Heizkostenersparnis eine groRe Bedeutung. Deshalb
werden alle Fenster und AulBentiiren mit einem umlaufenden Dichtungsband zu den Decken
und dem Mauerwerk abgedichtet.

3. Bauausfiihrung

Griindung: 60 cm Unterbau (frostfrei), Bodenplatte ca. 25 cm plus Folie einschl. der
erforderlichen Erdarbeiten, wie Aushub und Verfillung. Die Bodenplatte wird entsprechend
der statischen Berechnung hergestellt. Sie besteht aus ca. 25 cm starken
wasserundurchlassigen Stahlbeton. Flr den erforderlichen Potenzausgleich der
Elektroinstallationen wird ein Fundamenterder nach den geltenden VDE-Richtlinien
eingebaut.

Rohbauarbeiten: Das tragende AuRenmauerwerk aller Geschosse und die

inneren tragenden Wande werden aus Kalksandstein/Ytong nach den statischen
Erfordernissen gemauert. Die nicht tragenden Innenwande werden als Gipskarton-
Standerwande (d=10cm) doppelt beplankt mit Mineralwolleinlage errichtet. In den Kiichen
werden diese zur Aufnahme von Hangeschranke o.a. verstarkt. Soweit statisch erforderlich
werden Unterziige, Uberziige und Stiitzen in Stahlbeton erstellt.

Treppenhaus und Aufzugschacht: Die Treppenlaufe und —podeste im Treppenhaus werden
entsprechend der Berechnung des Statikers in Stahlbeton erstellt und im Bereich der
angrenzenden Wohnungen schallentkoppelt. Der Aufzugschacht besteht ebenfalls aus
Stahlbeton.

Geschossdecken: Die Decken werden vor Ort aus Stahlbeton den Berechnungen des
Statikers entsprechend erstellt, D= ca. 20-22 cm

Hauptdach: Die Dachausbildung erfolgt als Pultdach mit einer bauaufsichtlich zugelassenen
Dachabdichtungsfolie, die auf einer Gefdlleddmmung im SchweiR- oder Klebeverfahren
verlegt wird. Die Entwasserung erfolgt Gber Flachdachabldufe. Die not-wendigen
Regenrinnen und Fallrohre zur Regenwasserableitung werden in vorbewittertem
Titanzinkblech ausgefiihrt. Der gesamte Dachaufbau wird strikt nach den Richtlinien des
Dachdeckerhandwerks erstellt. Die Ausbildung samtlicher Dachrandabschliisse und Attiken
erfolgt mit vorbewittertem Zinkblech.



Fassade: Die Aullenwandflachen werden mit einem hellen Farbton gestrichen. Als
Spritzwasserschutz wird der Sockel mit einem grauen, wasserabweisenden Sockelputz
hergestellt.

Fenster und Fensteranlagen: Fenster und Fenstertliren werden aus metallverstarkten
Kunststoff-Mehrkammerprofilen, die den Richtlinien des Institutes flr Fenstertechnik e.V. in
Rosenheim entsprechen, erstellt. Alle Wohnraume werden mit einem Dreh-/Kippfenster
ausgestattet, jedes Fenster erhilt eine Fehlbedienungssperre. Die innen weillen und aulien
anthrazitfarbenen Fensterprofile passen harmonisch zu den farblich passenden
Aullenfensterbanken aus Aluminium mit Antidrohnbeschichtung. Die Fenster erhalten eine
umlaufende Lippendichtung. Die Verglasung besteht aus einer Dreischeiben-
Isolierverglasung gem. Warmeschutzberechnung mit entsprechendem Priifzeugnis. Ein
hoher Energiespareffekt ist gewahrleistet und die Vorgaben der Energiesparverordnung sind
gewadhrleistet. Von den Wohnzimmern fiihren die Fensteranlagen zu den Terrassen und
Balkonen. Die Fenster im EG erhalten einen Beschlag gem. Widerstandsklasse 2
(WK2/RC2N). Im OG sind die bodentiefen Fenster mit einer absturzsichernder Verglasung
versehen. Die Fenstergriffe sind weils.

Rollladen: Alle Fenster erhalten warmegedammte Rollladenkdsten mit wetterfesten
Kunststoff-Rollladenpanzer in hellgrau. Fir den erhéhten Komfort sind alle Rollladen mit
Motor ausgestattet. Die Revisionsoffnung der Rollladenkdsten erhalten eine untere,
warmegedammte Kunststoffabdeckung, die nicht tapeziert oder gestrichen wird.

Feuchte- und Schimmelschutz: Zur Sicherstellung eines nutzerunabhdngigen Luftwechsels
zum Feuchteschutz nach DIN 1946-6, wird eine dezentrale Liftungsanlage in allen
Wohnraumen mit AuRBenwanden installiert. Hierflr sind die erforderlichen Maueréffnungen
vorgesehen werden.

Hauseingang und Fensteranlage Treppenhaus: Die Hauseingangstiiranlage wird aus einer
Aluminium-Konstruktion aus thermisch getrennten Profilen, auBen grau, innen weil} wie die
Fenster ausgefiihrt. Die duBere Griffstange besteht aus Edelstahl. Die Haustlre verfiigt Gber
eine Sicherheitsverriegelung inkl. Profilzylinder, TUr6ffner und TlrschlieBer. Der
Hauseingang wird durch die zuriickliegende Lage vor Witterungseinflliissen geschiitzt. In den
OG besteht die Fensteranlage aus denselben Profilen wie in den Wohnungen.



Innenausbau: Estrich: Die FuRboden werden mit schwimmendem Zementestrich
mit Trittschalldammung als Heizestrich nach DIN 18164 hergestellt, die im EG zu-
satzlich mit Dammung.

Innenputz: Die Oberflachen der Gipskartonwande werden gespachtelt. Die Decken
und Massivwande glatt geputzt. Lehmputz ist gegen Aufpreis moglich.

Wohnungstiiren: Die Eingangstiiren mit Umfassungszarge aus Holzwerkstoff
bekommen eine Driickergarnitur aus Aluminium. Auch die Innentlren als
Réhrenspankonstruktion werden in Umfassungszargen aus Holzwerkstoff eingebaut
und bekommen eine dreiseitige Dichtung. Tliren und Zargen in weiss.

Die Innentiren erhalten eine Driickergarnitur mit Rosette.

Fliesenarbeiten -Bader: Es sind hochwertige Fliesen in groflen Formaten vorgesehen.
Muster stehen zur Auswahl. Es werden die Bader wie folgt gefliest, Dusche
raumhoch, ansonsten max. 1,20 m — 1,40 m. Die Abmauerungen der
Vorwandinstallationen werden von oben gefliest und bieten so gute Ablageflachen.

Oberboden Vollvinyl: Die Rdume, die keine Bodenfliesen bekommen werden mit
einem Vollvinyl in schwimmender Verlegung belegt. Dieser Boden ist bestens fir
FuRbodenheizung geeignet.

Treppenhausbelag, Innenfensterbanke: Die Fenster erhalten eine Fensterbank aus
Naturstein, ausgenommen die Badfenster.

Maler- und Lackierarbeiten: Das Treppenhaus erhalt einen hellen Anstrich. Die
Raume der Wohnungen werden mit weiller Dispersionsfarbe gestrichen, gegen
Aufpreis sind Kalk- oder Lehmfarben maglich.

AuBenanlagen: Die ca. 24 qm groRen Terrassen im Erdgeschoss, die Balkone im
Obergeschoss sowie die Dachterrassen werden mit anthrazitfarbigen Platten im
Sandbett belegt. Verbundsteinpflaster kommt in den Hauszugang.

Die Gestaltung der AuBenanlagen erfolgt in gemeinsamer Uberlegung und
Entscheidung.

HINWEIS: Dem Wunsch nach Barrierefreiheit folgend werden wir die Austritte von
den Terrassen und Balkonen schwellenfrei ausfiihren. Um an dieser sensiblen Stelle
moglichen Feuchteschdaden vorzubeugen haben wir vor den Austritten eine Acu-
Drain-Rinne plaziert, damit zum Gebdude hin stauendes Wasser abgeleitet werden
kann.
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Die DIN 18195, Teil 9 sieht vor, dass bei Ausfiihrung ohne Rinne die Abdichtung bis
15 cm Uber die Schutzschicht zu fiihren ist und bei Ausfiihrung mit Rinne eine
Schwelle bis 5 cm anzuordnen ist. Somit entspricht die Ausfiihrung in
abdichtungstechnischer Hinsicht (Anschluss Tir) nicht den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 18195, insbes. Teil 9 Flachdachrillen).

Der Verkaufer weit den Kaufer darauf hin, dass durch die gewahlte und vorstehend
naher beschriebene Ausfiihrungsart Feuchtigkeitsschaden im genannten Bereich
entstehen kdnnen. Dieser Umstand ist dem Kaufer bekannt und wird von diesem
vertragsmalig anerkannt.

Die nach Brandschutzverordnung erforderliche Zufahrt wird z.T. in Rasengittersteinen
erstellt und ist im Leistungsumfang erhalten.

4. Anlagen Haustechnik

Im Hausanschlussraum neben dem Hauptbau erfolgen die Hauseinfiihrungen fir Trink-
wasser, Strom, Telefon, Breitband, Kabel bzw. Satellit. Abwasser wird direkt an den Kanal
angeschlossen.

Heizungsinstallation und Warmwasserbereitung : Die Luftwarmepumpe (Buderus) oder
dhnlich wird im Garten aufgestellt. Das Haus erhalt eine witterungsgefiihrte Regelung. Die
Warmeverteilung in den Wohnungen erfolgt Giber die FuRbodenheizung mit elektrischen
Raumthermostaten in den Zimmern, zusatzlich als Komfortausstattung ein elektrischer
Badheizkorper. Jede Wohnung erhadlt eine Messeinrichtung fiir den Warmeverbrauch.

Die Warmwasserbereitung erfolgt Giber modernste elektronische Durchlauferhitzer.

Sanitdrinstallation: Die Wasserversorgung erfolgt Giber Kunststoff- oder Kupferrohre, die
den Vorschriften entsprechend gedammt sind. Jede Wohnung erhalt einen Kaltwasserzahler.
Die Sanitadrinstallation wird betriebsfertig Gibergeben. Im Hausanschlussraum ist eine
Wasserstation mit Druckminderer und Rickspiilfilter eingeplant.

Ausstattung: Alle Sanitarobjekte sind in wei vorgesehen, Fabrikat Keramag oder
gleichwertig.

Spulkasten (eingebaut) bekommen eine verchromte Abdeckung

Anschluss fir Waschmaschine und Trockner im Bad/alternativ in der Kiiche
Waschbecken ca. 60 x 50 cm, Einhebelmischer, verchromt matt

Wand WC-Anlage aus Porzellan, randfrei mit Tragegerust, gegen Aufpreis - Aquaclean
Dusche bodengleich gefliest, Einhebelarmatur, Entwasserung tiber Bodeneinlauf

Armaturen verchromt matt 6



Wir bitten darauf zu achten Wasch- und Spiilmaschinen ausschlief3lich mit
Sicherheitsschlduchen anzuschlieRen. Sie sind kostenglinstig nachristbar (ca. 30,- €).

Waschbecken und WC werden als Vorwandinstallation erstellt und von oben gefliest sind das
praktische Abstellflachen.

Im Erdgeschoss wird eine frostsichere AuRenzapfanlage erstellt.

Elektroinstallation: Die Ubergabe von Strom, Wasser, Telefon und Kabel bzw. Breitband,
Satellit erfolgt im Hausanschlussraum. Lampen und Leuchtkérper in den Wohnungen sind
vom Kaufer bzw. Mieter selbst zu erwerben und zu montieren. Beleuchtung in den Fluren,
Treppenhaus, Hauseingang und AuRenbeleuchtung gehdren zum Bestandteil des Vertrages.
Die Wohnungen erhalten Unterverteilungen in den Abstellraumen oder im Flur, die
Versorgung aller Stromkreise fir Steckdosen und Licht erfolgt sternférmig aus diesen.

Auf dem Pultdach wir eine Photovoltaik-Anlage mit 10 KWP fiir den Allgemeinstrom
installiert.

In den Wohnungen und im Treppenaus erfolgt die Verlegung unter Putz, in den Garagen und
dem Fahrradraum auf Putz. Sonderwiinsche fiir weitere TV, Telefon, Steckdosen oder
Lichtauslasse konnen als solche realisiert werden.

Schalter und Steckdosen in reinweil3 glanzend, moderne Form, Markenfabrikat.

Ausstattungsumfang: Die Briefkastenanlage mit Klingeltaster und Gegensprechanlage ist
freistehend geplant.

Fahrradraum mit Ausschaltleitung, Steckdosen fiir e-Bike Ladung, Beleuchtung

Garagen/Abstellraum mit Ausschaltleitung, Beleuchtung, Verbrauchszahler und Anschluss
Elektro-Tor

Wohnen/Essen
2 Deckenauslasse Licht mit Schaltung
4 Steckdosen einfach, 1 Steckdose fiinffach

1 Anschlussdose TV, 1 Telefonanschlussdose

Kiiche

1 Deckenauslass Licht mit Schaltung

1 Steckdose mit separater Zuleitung (Spllmaschine)
1 Festanschluss 400V (Elektroherd)

1 Wandauslass (Wrasenabzug) 7



2 Steckdosen einfach

2 Steckdosen dreifach im Bereich Arbeitsplatte

Diele

1 Deckenauslass mit Wechselschaltung
Gegensprechanlage und Tiroffner fiir die Haustir
FuRbodenheizungsverteiler falls nicht im Abstellraum

1 Steckdose

Bad
Deckenauslass mit Schalter
1 Badheizkdrper mit Steckdose

3 Steckdosen Feuchtraum geeignet zweifach

Schlafzimmer
Deckenauslass mit Schalter
3 Steckdosen zweifach

1 TV und Telefon

Terrassen + Balkone
1 Wandauslass mit Schalter

1 Steckdose mit Kontrollleuchte

Verbrauchsabrechnung: Jede Wohnung erhdlt einen eigenen Stromzahler, der sich wie die
Sicherungsautomaten in den Wohnungsabgdngen befindet.

Aufzug: Das Haus erhdlt einen rollstuhlgerechten Aufzug der fir ca. 8 Personen geeignet ist
und in allen 3 Geschossen schwellenfreien Zugang ermdoglicht. Auf geringe Gerausch-
entwicklung, einen hohen Fahrkomfort und ein Notrufsystem mit direkter Verbindung zum
Notdienst wurde geachtet. 8



5. MaRBgenauigkeit, Veranderungen, Allgemeines

Die im Prospekt enthaltenen MaRe und RaumgréRen entsprechen den Entwurfszeichnungen
im Malstab 1:100. Die Lage und Anzahl der Installationsschachte kénnen sich noch d@ndern,
die Ausfiihrungszeichnungen im MaRstab 1:50 sowie die Ortlichkeiten kénnen daher von den
Zeichnungen geringfligig abweichen. Sich daraus ergebende minimale Veranderungen der
Wohnflachen berechtigen weder zu Schadenersatz- bzw. Mehrkostenforderungen oder
Preisminderungen.

Die in den Planen dargestellten Inneneinrichtungen sind als Moblierungsvorschlag gedacht
und nicht im Preis enthalten (Kiiche, Waschmaschine, Trockner).

Der im Prospekt enthaltene Lageplan ist unverbindlich in Bezug auf Héhenverhaltnisse des
Geldndes. Die Darstellung der Perspektiven ist exemplarisch.

Anderungen in der Planung, den vorgesehenen Materialien bzw. Baustoffen bleiben
vorbehalten, wenn sie wegen technischer Weiterentwicklung oder Materialbeschaffung
keine baulichen Nachteile bzw. Qualitatsminderung bedeuten.

Die in den Bauteilen noch enthaltenen Baufeuchtigkeit sowie taglich neu entstehende
Wohnfeuchtigkeit muss regelmalig weggeliiftet werden. Der Austrocknungsprozess ist u.a.
abhédngig von den Witterungsverhaltnissen wahrend der Bauzeit. Die Restfeuchte muss aus
den Bauteilen entweichen kénnen. Das wird durch die Beheizung des Hauses unterstuitzt.

Somit sind die ersten Heizperioden noch kein MaRstab fiir den Energieverbrauch. Hohere
Heizkosten miissen im Interesse eines gesunden Wohnklimas und zur Vermeidung von
Feuchtigkeitsschaden vom Erwerber akzeptiert werden.

Das Trockenheizen ist somit nur wahrend der Ausfiihrung unserer Leistungen im unserem
Leistungsumfang enthalten.

GEWAHRLEISTUNG:
Die Gewahrleistung betragt gemald BGB flinf Jahre.

Fir technische, elektrische und mechanische Anlagen gelten jeweils die Fristen der
Hersteller.

Viersen, 07.02.2017



ZUSATZVEREINBARUNG:

Gemeinschaftshaus

Die Erstellung des Gemeinschaftshauses wird mit 100.000,- € kalkuliert.

Diese Summe wird gemaR interner Vereinbarung der bisherigen 3 Eigentiimer
vom Dezember 2016 von allen Eigentiimern (4-5) gemeinschaftlich finanziert.
Zur Refinanzierung und Deckung der Betriebskosten werden pro 0,50 €/m?
Wohnflache/Monat von allen Bewohnern (Mieter + Eigentlimer) erhoben.

Es wird diesbezliglich ein separater Notarvertrag notwendig werden.



